Leht 1

TERVIKVARANA 4 KORTERIOMANDI KAASOMANDIT (KAASOMANIK ON NATALJA

TROFIMOVAGA) UHISELT KADRINA ALEVIKUS, LAANE-VIRUMAAL

Hetkehind: 10 000 € registreerimise algus:16.04.2025 kl 18:00
OKSJONI ANDMED  ID:89268 registreerimise lopp: 09.05.2025 kl 16:00
alghind oksjonil: 10 000 € oksjoni algus: 10.05.2025 k1 09:00
tagatisraha: 1000 € oksjoni lopp: 16.05.2025 k1 17:00
aega alguseni: 20 p, 16 tundi, 29 pikenemise intervall: 10 min

minutit laekumise tahtpaev: 09.05.2025 kI 17:00
Registreeri
oksjoni korraldaja: Ly Miiiirsoo, pankrotihaldur
otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=89268
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2444032
Teadaanded:

linn / vald: Kadrina vald Kadrina
alevik

aadress: Kauba tn 11 krt 3, 4, 5,
7

katastritunnus:27304:003:0014

reg. osa nr: 4965731

Ametlik enampakkumise teade

Pankrotimenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 16.04.2025

Avaldamise 16pp: pankrotimenetluse loppemiseni voi muiigikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem,
kui 1 aasta

Melissija Joosu (isikukood 60110185245) pankrotihaldur Ly Miuirsoo avaldab teadaande
pankrotiseaduse (PankrS) § 136 16ike 1 ja taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Pankrotihaldur miiiitb avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee pankrotivara:
Melissija Joosu (ik 60110185245) pankrotihaldur usaldusisiku tulesannetes Ly Miuirsoo miiiib


https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:void(0)
mailto:lyy.myyrsoo@mail.ee
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=89268
https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate_number=2444032
http://xgis.maaamet.ee/ky/FindKYByT.asp?txtCU=27304:003:0014
https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:showRegOsaNrInfoMessage()
https://www.riigiteataja.ee/akt/121062014020?leiaKehtiv#para136
https://www.oksjonikeskus.ee
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Pankrotiseaduse § 136 ja Taitemenetluse seadustiku § 84 alusel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskonnas https://www.oksjonikeskus.ee/ avalikul elektroonilisel enampakkumisel tervikvarana 4
korteriomandi kaasomandit (kaasomanik on Natalja Trofimovaga) iithiselt:

? Kauba tn 11-3, Kadrina alevik, Kadrina vald, Laane-Viru maakond (ro nr 4965731) suurusega 31,8 m2;

? Kauba tn 11-4, Kadrina alevik, Kadrina vald, Laane-Viru maakond (ro nr 4965831) suurusega 28,3 m2;

? Kauba tn 11-5, Kadrina alevik, Kadrina vald, Laane-Viru maakond (ro nr 4965931) suurusega 29,1 m2;

? Kauba tn 11-7, Kadrina alevik, Kadrina vald, Laane-Viru maakond (ro nr 4966131) suurusega 22,8 m2.

Kauba 11-3, Kadrina alevik, Laane-Viru maakond on 318/2167 mottelist osa kinnistust ja reaalosa
eluruum nr. 3, mille uldpind on 31,80 m2 ja mille tahistus plaanil on 3. Kaasomandi teostamine on
kitsendatud korteriomandite nr. 4965531, 4965631, 4965831, 4965931, 4966031, 4966131 koosseisu
kuuluvate reaalosadega seotud 6igustega. Muus osas on korteriomandi ese ja sisu maaratud 3.08.2009
kinnistamisavaldusega.

Kinnistusraamatu II jakku on 3.2 ja 3.3 kande alla on kantud omanikuna Natalja Trofimova (isikukood
48011275216) 1/2 kaasomandist ja Melissija Joosu (isikukood 60110185245) 1/2 kaasomandist.
Kinnistusraamatu III jakku

2. kande alla on kantud markus kinnistu omaniku pankroti valjakuulutamise kohta. Valja on kuulutatud
Melissija Joosu pankrot 19. detsembril 2023 kell 17.30.

Kauba 11-4, Kadrina alevik, Laane-Viru maakond on 283/2167 mottelist osa kinnistust

ja reaalosa eluruum nr. 4, mille ildpind on 28,30 m2 ja mille tahistus plaanil on 4. Kaasomandi
teostamine on kitsendatud korteriomandite nr. 4965531, 4965631, 4965731, 4965931, 4966031, 4966131
koosseisu kuuluvate reaalosadega seotud digustega. Muus osas on korteriomandi ese ja sisu maaratud
3.08.2009 kinnistamisavaldusega.

Kinnistusraamatu II jakku on 3.2 ja 3.3 kande alla on kantud omanikuna Natalja Trofimova (isikukood
48011275216) 1/2 kaasomandist ja Melissija Joosu (isikukood 60110185245) 1/2 kaasomandist.
Kinnistusraamatu III jakku

2. kande alla on kantud markus kinnistu omaniku pankroti valjakuulutamise kohta. Valja on kuulutatud
Melissija Joosu pankrot 19. detsembril 2023 kell 17.30.

Kauba 11-5, Kadrina alevik, Laane-Viru maakond on 291/2167 mottelist osa kinnistust ja reaalosa
eluruum nr. 5, mille ildpind on 29,10 m2 ja mille tahistus plaanil on 5. Kaasomandi teostamine on
kitsendatud korteriomandite nr. 4965531, 4965631, 4965731, 4965831, 4966031, 4966131 koosseisu
kuuluvate reaalosadega seotud Oigustega. Muus osas on korteriomandi ese ja sisu maaratud 3.08.2009
kinnistamisavaldusega.

Kinnistusraamatu II jakku on 3.2 ja 3.3 kande alla on kantud omanikuna Natalja Trofimova (isikukood
48011275216) 1/2 kaasomandist ja Melissija Joosu (isikukood 60110185245) 1/2 kaasomandist.
Kinnistusraamatu III jakku

2. kande alla on kantud markus kinnistu omaniku pankroti valjakuulutamise kohta. Valja on kuulutatud
Melissija Joosu pankrot 19. detsembril 2023 kell 17.30.

Kauba 11-7, Kadrina alevik, Laane-Viru maakond on 228/2167 mottelist osa kinnistust ja reaalosa


https://www.oksjonikeskus.ee/
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eluruum nr. 7, mille tldpind on 22,80 m2 ja mille tahistus plaanil on 7. Kaasomandi teostamine on
kitsendatud korteriomandite nr. 4965531, 4965631, 4965731, 4965831, 4965931, 4966031 koosseisu
kuuluvate reaalosadega seotud oigustega. Muus osas on korteriomandi ese ja sisu maaratud 3.08.2009
kinnistamisavaldusega.

Kinnistusraamatu II jakku on 3.2 ja 3.3 kande alla on kantud omanikuna Natalja Trofimova (isikukood
48011275216) 1/2 kaasomandist ja Melissija Joosu (isikukood 60110185245) 1/2 kaasomandist.
Kinnistusraamatu III jakku

2. kande alla on kantud markus kinnistu omaniku pankroti valjakuulutamise kohta. Valja on kuulutatud
Melissija Joosu pankrot 19. detsembril 2023 kell 17.30.

Korterid paiknevad 2-kordse maja molemal korrusel.
Pankrotihaldurile teadaolevalt elab ithes korteris uirnik, kuid haldurile ei ole teada utrilepingu
olemasolu. Samuti elab haldurile teadaolevalt tihes korteris pankrotivolgnik Melissija Joosu ise.

Korteriomandi- ja korteriihistuteseaduse § 43 kohaselt:

Korteriomandi omandaja vastutus

(1) Korteriomandi voorandamisel lahevad korteriomaniku digused ja kohustused omandajale iile alates
omandi ulemineku hetkest.

(2) Korteriomandi voorandamisel, valja arvatud taite- ja pankrotimenetluses, vastutab selle omandaja
korteritthistu ees kdaendajana voorandaja korteriomandist tulenevate sissendutavaks muutunud
kohustuste eest. Omandaja vastutus on piiratud korteriomandi vaartusega.

Seega ei lahe voimalik volg KU ees iile uuele omanikule, kui korter voorandatakse pankrotimenetluses.

PankrS § 139 alusel eduka enampakkumise jarel koik kinnistut koormavad digused l6ppevad, need
kustutatakse halduri avalduse alusel.

Pankrotihaldur ei korralda vara tileandmist enampakkumise vditjale (uuele omanikule).

Enampakkumisel osalemisega loetakse, et enampakkumisest osavotja on teadlik ja kinnitanud, et ta on
enampakkumisel miiiidava vara pohjalikult tile vaadanud, kasutanud vajadusel enampakkumisel mitdava
vara seisukorra hindamiseks vastava eriala spetsialistide abi ja on saanud taieliku ulevaate
enampakkumisel mitidava vara seisukorrast ning ta on teadlik, et pankrotihaldur on valistanud enda
vastutuse mistahes puuduste (sh varjatud) eest ja enampakkumisest osavotja loobub mistahes
miigihinna alandamise v6i kahju hiivitamise ndéudest ning ndustub enampakkumise tingimustega.

Alghind: 10 000 euro(t).
Omanik: Melissija Joosu (isikukood 60110185245)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=89268 ning tasuda
tagatisraha 1 000 eurot Melissija Joosu arveldusarvele nr EE052200221085306126 (Swedbank AS).
Makseselgitus: ,Tagatisraha 9.05.2025 17:00 oksjonil ID89268 osalemise eest. Kinnisvara: Kauba tn 11
krt 3, 4, 5, 7, Kadrina vald, Laane-Viru maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest.
Tagatisraha peab olema laekunud hiljemalt 09.05.2025 kell 17:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata.
Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele
tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.


https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=89268
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Enampakkumisele registreerimine algab 16.04.2025 kell 18:00 ja 16peb 09.05.2025 kell 16:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 10.05.2025 kell 09:00 ja 16peb 16.05.2025 kell 17:00. Pikeneva 16pu intervall on
10 minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 100 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
uiks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tilejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED
Pankrotihaldurile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma digustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole pankrotihaldurile veel teatatud, ja neid digusi pankrotihalduri nbudmisel pohistada.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Taiendav informatsioon pankrotihaldur Ly Miiirsoolt telefonil 648 1156 voi 5097 383 voi e-posti aadressil
lyy. myyrsoo@mail.ee.

Menetluse nr: 2-23-9321

pankrotihaldur Ly Miiiirsoo

Vaike-Ameerika 8-203, 10129 Tallinn

Telefon: 6481156

E-post: lyy.myyrsoo@mail.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

pankrotihaldur LY MUURSOO

Telefon: 6481156

E-post: lyy.myyrsoo@mail.ee

Teadaande number 2444032

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise l10ppemise paevale jargneval paeval.

Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miliidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga vditjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt vdivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral
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Taitemenetluse seadustiku § 93 Ig 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad 6igusnormid ja korraldaja selgitused

Siia tulevad enampakkumist reguleerivad digusnormid, mida on voimalik vaikimisi peaadmistraatori
vaates seadistada ning oksjonikorraldaja poolt kohandada vastavalt menetletavale enampakkumisele.

TAGATISRAHA ENAMPAKKUMISEL

Enampakkumisel osaleda sooviv isik peab tasuma tagatisraha, mille suurus on 10% alghinnast ja mis
peab olema laekunud Melissija Joosu arvelduskontole nrEE052200221085306126 Swedbank AS-s.
Tagastisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest ning néutud tahtajast hilisemaid laekumisi ja
nouetekohaselt taitmata maksekorraldusi ei arvestata. Enampakkumise voitja poolt makstud tagatisraha
arvatakse ostuhinna sisse, teistele osalejatele tagastatakse see enampakkumise 10ppemise paevale
jargneval paeval.

PAKKUMISE PARIMAKS TUNNISTAMINE JA VASTUVAITED

Enampakkumise voitjaks tunnistatakse isik, kes pakub vara eest koige korgema ostuhinna.
Pankrotihalduril on digus likata esitatud pakkumine tagasi Taitemenetluse seadustiku §-s 89 satestatud
juhtudel. Kui parim pakkuja on loovutanud ostja digused teisele isikule ja see isik votab iile ka parimast
pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse sellekohased avaldused haldurile ostuhinna tasumise
tahtaja jooksul. Pakkumise parimaks tunnistamine tehakse osalejale teatavaks enampakkumise paevale
jargneval toopaeval oksjonikeskonnas. Erandjuhtudel voib haldur teatavakstegemise kuni seitsmeks
paevaks edasi lukata. Edasilukkamisest annab haldur enampakkumisel osalejatele viivitamata teada.
Enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumise labiviimise kohta
enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja vastuvaidete
esitamata jatmise tagajargedele kohaldatakse Taitemenetluse seadustiku § 92 16igetes 2 ja 3 satestatut.
Enampakkumise akti koostab haldur parast vastuvaidete esitamise tahtaja moodumist.

OSTUHINNA TASUMISE TINGIMUSED

Elektroonilise enampakkumise voitja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 16ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 l6ikes 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tletab 12 700 eurot, tuleb koheselt
tasuda 1/10 ostuhinnast, tilejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul. Kui enampakkumise voitja ei tasu
ostuhinda tahtaegselt, tunnistatakse enampakkumine nurjunuks ning enampakkumise voitja poolt tasutud
tagatisraha ei tagastata.

OSTUHINNA TASUMINE LAENUGA:
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Kui ostja soovib vara omandada krediidiasutuse poolt valjastatava laenuga, peab ta sellest haldurile
teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse teatamist
pakkumise parimaks tunnistamise paeval. Ostuhinna tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale TMS §-s 93
satestatud ostuhinnast 1/10 ega ostuhinna kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu
ostuhinna voi tagama ostuhinna tasumise kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul
parimaks pakkumiseks tunnistamise paevale jargnevast paevast arvates.

KOLMANDA ISIKU OIGUSED

Isikutel, kellel on muudavale asjale 6igusi, peavad haldurile neist digeaegselt teatama ja need pohistama.
Isikutel, kellel on enampakkumist takistavaid digusi, saavad enampakkumise peatada kohtulahendi
alusel.

KINNISTUSRAAMATU KANDED

Omand enampakkumisel soetatud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega. Haldur ei korralda valduse illeandmist uuele omanikule.

Vara soetamisel iihis- voi kaasomandisse on vajalik haldurile esitada abikaasa voi kaasomaniku
allkirjastatud nousolek enampakkumise 16ppemise paevale jargneval paeval.

Haldur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning avaldused kinnistusraamatussse
omanikuna sissekandmiseks ning keelumarke ja 1oppevate diguste kustutamiseks parast kogu ostuhinna
laekumist, kui seadusega ei ole satestatud teisiti. Halduri poolt edastatavat enampakkumise akti arakirja
ning avaldust loetakse ostja ja hiipoteegipidaja esitatud avalduseks.

Omandaja peab tasuma riigiloivu riigildivuseaduses satestatud ulatuses. Riigildivu tapne suurus ning
edaspidised juhised edastatakse enampakkumise voitjale enampakkumise aktiga.

ASJA JUHUSLIKU HAVIMISE RIISIKO ULEMINEK JA VASTUTUS ASJA PUUDUSTE EEST

Enampakkumisel muiidud kinnisasja ja selle koosseisu kuuluva vara juhusliku havimise riisiko laheb
ostjale tille pakkumise parimaks tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja
koik kulud ja koormatised ning saab kogu kasu. Haldur ei vastuta voorandatud asja voimalike puududste
eest. Enampakkumise vo0itja omandab vara sellises seisukorras, nagu see on, ning haldur ei anna
omandajale vara ega selle dokumentatsiooni osas mingisuguseid kinnitusi ega tagatisi ning ei vastuta
selle vara dokumentatsiooni véimalike puuduste eest.

Fail genereeriti: 19.04.2025 kell 16:30:50



