PARNU NOTAR KRISTI KIVIMAGI

Notari ametitoimingute raamatu registrinr /59 5

Kédesoleva notariaalakti on koostanud ja t3estanud 20.11.2009. (kahekiimnendal novembril
kahe tuhande liheksandal aastal) Pdrnu notar Kristi Kivimigi, kelle biiroo asub Ringi 4 Péirnu
linnas, ning selles notariaalaktis osalejad on

Tiiu Aasa, isikukood 44401086023, aadress Vanasauna tee 3, Valma kiila, Viiratsi vald,
Viljandi maakond, kes on tuvastatud isikutunnistuse nt. A1080302 alusel,

Leo Aasa, isikukood 35005196023, aadress Vanasauna tee 3, Valma kiila, Viiratsi vald,
Viljandi maakond, kes on tuvastatud juhiloa nr. EE423967 alusel,

edaspidi koos nimetatud HOONESTUSOIGUSE SEADJAD., e-post tiiu.aasa@hot.ee

Osaiihing Dorton Properties, registrikood 11248341, aadress Hobuse 26, Pdrnu linn,
edaspidi nimetatud HOONESTAJA, mille seadusliku esindajana tegutseb juhatuse liige
Mati Murru, isikukood 36503084219, kes on tdestajale tuntud isik, e-post sprattus@hot.ee

koos POOLED,
kes avaldavad, et nende tahe on sdlmida alljargnevatel tingimustel

HOONESTUSOIGUSE SEADMISE LEPING,

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS
/edaspidi nimetatud LEPING/.



1. KINNISTUSRAAMATU SEIS

1.1.  Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Viljandi kinnistusjaoskonna
kinnistusraamatusse ja selle kohta on avatud kinnistusregistriosa nr. 1663839,
katastritunnus 89202:002:0930, pindala 25494 m?, aadress Vanasauna tee 3, Valma Kkiila,

Viiratsi vald, Viljandi maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%), edaspidi
nimetatud KINNISTU.

KINNISTU kohta avatud registriosa teise jakku on omanikuna sisse kantud Tiiu Aasa
(isikukood 44401086023).

KINNISTU kohta avatud registriosa kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

KINNISTU kohta avatud registriosa neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

2. POOLTE AVALDUSED

2.1. HOONESTUSOIGUSE SEADJAD avaldavad ja kinnitavad, et :
- KINNISTU on hoonestatud ning sellel paiknevad jirgmised chitised/rajatised:

Viljandi maakond, Viiratsi vald, |
elamu Valma kiila, Vanasauna tee 3 |1o0ne 1 -
” Viljandi maakond, Viiratsi vald,
kdrvalhoone Valma kila, Vanasauna tee 3 Hoone 1983 L o
4 Viljandi maakond, Viiratsi vald,
JNlat Valma kila, Vanasauna tee 3 e * d

- kuni LEPINGU s6lmimiseni ei ole KINNISTUT kellelegi vodrandatud, selle suhtes ei ole
vaidlusi ning ei ole sdlmitud lepinguid KINNISTU v&drandamiseks ega koormamiseks,
samuti seda, et ta ei sdlmi kuni hoonestusdiguse sissekandmiseni tehinguid KINNISTU
koormamiseks;
- LEPINGU punktis 1 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning KINNISTU suhtes
ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi;
- KINNISTU suhtes on kehtestatud detailplaneering;
- KINNISTUL kehtivad jérgmised piirangud:
* Piiranguvé6nd: Ranna vdi kalda piiranguvé6nd; ulatus: 24359 m2; nihtus: Mererand,
Peipsi j, Vortsjdrv, Pihkva j, Lammijary (Viljandi maakond)
e Piiranguvéénd: Ranna voi kalda ehituskeeluvoond; ulatus: 10810 m? nihtus:
Mererand, Peipsi j, Vortsjérv, Pihkva j, Lémmijérv (Viljandi maakond)
e Piiranguvéénd: Ranna v6i kalda veekaitsevoond; ulatus: 304 m?; nihtus: Mererand,
Peipsi j, Vortsjérv, Pihkva j, Limmijarv (Viljandi maakond)
- KINNISTU ei ole koormatud LEPINGUS nimetamata, kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega;
- KINNISTU valdamise, kasutamise ega kisutamise suhtes ei kehti HOONESTUSOIGUSE
SEADJALE teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid;

- nad on abielus, KINNISTU kuulub nende iihisvara hulka, kuigi on registreeritud Tiiu Aasa
nimele.

2.2. HOONESTAJA/OMANIKU esindaja avaldab ja kinnitab, et:
- HOONESTAIJA on lepingu esemeks oleva maaiiksuse ning péraldisteks olevad dokumendid



tile vaadanud ja p&hjalikult tutvunud lepingu esemega, selle oluliste osade ja piraldistega, on
teadlik maatiksuse seisukorrast, suurusest, piiridest, kitsendustest, asukohast ja paiknemisest
looduses ning soovib seada HOONESTAJA kasuks hoonestusdiguse LEPINGUS sitestatud
tingimustel;

- tema poolt esindatava &ritthingu suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust ega esitatud
pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud thingu likvideerimismenetlust;

- tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi vetud ega tiihistatud ning et
puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid véi vilistaksid tema digust s6lmida LEPINGUT
ja et tal on lahtuvalt #riseadustikust ja drithingu pohikirjast kaik vajalikud esindatava
dritthingu sisesed otsused ja kooskdlastused LEPINGU s6lmimiseks ning et ta omab kaiki
Oigusi LEPINGU s&lmimiseks dritthingu nimel.

2.3. POOLED avaldavad ja kinnitavad, et nad omavad ksiki diguseid LEPINGU s6lmimiseks
ning et ei esine asjaolusid, mis piiraksid, keelaksid v&i vélistaksid nende Gigust sdlmida

LEPINGUT.

2.4. Notari poolt on eelpooltoodud asjaoludest kontrollitud alljirgnevad:

- KINNISTU kuulumine HOONESTUSOIGUSE SEADJALE ning asjaolu, et lepingu esemel
ei ole kinnistusraamatusse kantavaid, LEPINGUS nimetamata, kolmandate isikute digusi,
keelde ja areste, Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna 20.11.2009.a. Viljandi kinnistusregistri
registriosa nr. 1663839 elektroonilise véljatriiki alusel;

- Tiiu Aasa ja Leo Aasa abielufakt vastavalt esitatud abielutunnistusele.

- Osaithing Dorton Properties digusvoime ja esindaja volitused vastavalt registriandmetele.

2.5. POOLED kinnitavad, et:

- nad ei soovi eelpoolnimetatud asjaolude p&hjalikumat kontrollimist ega muude LEPINGUS
miérgitud asjaolude kontrollimist notari poolt.

- nad on tutvunud LEPINGU lisaks oleva KINNISTU plaaniga.

3. HOONESTUSOIGUSE SEADMINE

3.1. Hoonestusdiguse seadmine ja tiihtaeg

3.1.1. Lepinguosalised on kokku leppinud ja HOONESTUSOIGUSE SEADJAD seavad
KINNISTULE HOONESTAJA kasuks tasuta hoonestusdiguse téhtajaga kakskiimmend (20)
aastat alates hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse.

3.1.2. LEPINGU punktis 3.1.1 nimetatud tihtaja saabudes vdivad lepinguosalised v5i nende

oigusjdrglased kokku leppida hoonestusdiguse tihtaja pikendamises, kuid mitte rohkem kui
99 (tiheksakiimne iiheksaks) aastaks.

3.1.3. Hoonestusdigus tekib ja selle tdhtaeg hakkab kulgema alates selle kandmisest
kinnistusraamatusse. -

3.1.4. Hoonestusdiguse ulatus:

3.1.4.1. Hoonestusdigus koormab kogu KINNISTUT, hoonestusdiguse ulatus KINNISTUL
on médratletud LEPINGU punktides 3.1.4.2. ja3.14.3,

3.1.4.2. HOONESTUSOIGUSE SEADJAD ja HOONESTAJA lepivad kokku, et
hoonestusdigus ulatub KINNISTU osale, mis on mairgistatud lepingu lahutamatuks
lisaks oleval plaanil sinise piirjoone ja kidrgmustriga ja mis moodustab ligildhedaselt
_ 1470 m? hoonestusdigusega  koormatud  kinnistu pindalast (edaspidi nimetatud



hoonestusdiguse ala). Hoonestusdiguse alale piistitatavad puhkehooned on hoonestusdiguse
oluline osa.

3.1.4.3. Hoonestusdigus ei  ulatu  koormatud  KINNISTU  osale, mis
ei ole lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil mairgistatud ja mis
moodustab ligildhedaselt 24 024 m” hoonestusigusega koormatud KINNISTU pindalast.
Eelpool nimetatud KINNISTU osale, millele hoonestusdigus ei ulatu, jaavad
LEPINGU p.-s 2.1. nimetatud ehitised millised on KINNISTU oluliseks osaks.

[~ 3.2. Sihtotstarve

3.2.1. HOONESTAJA on &igustatud ja kohustatud LEPINGU p.-s 3.1.4.2. nimetatud
hoonestusalale 16plikult valmis ehitama puhkehooned - 3 (kolm) aiamaja, saunamaja ja 2
(kaks) grillimaja (edaspidi: EHITISED/EHITIS) ning neid edaspidi kasutama, hooldama,
remontima, rekonstrueerima ja arendama vastavalt LEPINGUS toodule ja tagama nende
sdilimise.

FZ.Z. EHITISED peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud

'~ ehitusreeglite jdrgi kooskdlas planeerimis- ja ehitusseaduse ja kohaliku omavalitsuse

! Oigusaktidega. EHITIS tuleb valmis ehitada kolme (3) aasta jooksul arvates LEPINGU
sOlmimisest.

/; .r,’w‘"}xrf{

,—3 .2.3. Punktis 3.2.1 nimetatud sihtotstarbe muutmiseks on vajalik koormatud kmmsaSJa 3
omaniku (HOONESTUSOIGUSE SEADIJA) kirjalik ndusolek. Z mew bt poldiln

3.24. HOONESTA.T A ei vBi oma diguste teostamisel rikkuda koormatud klnﬂlSElS_]a omaniku
digusi. 7 R

3.25. Koik Hoonestusmguse alusel pistitatavate ehitiste ja rajatiste piistitamiseks ja
ekspluateerimiseks vajalikud litsentsid, load ja kooskdlastused hangib ning nende olemasolu
eest vastutab HOONESTAJA.

3.2.6. Lepinguosalised lepivad kokku, et elektrienergia-, vee- ja kanalisatsiooni teenuse
kasutamiseks vajalikud liitumislepingud sdlmib teenuse pakkujaga HOONESTAJA ning

kannab ka sellega seotud tehnovorkude ja trasside rajamise/ehitamise kulud.

v 3.3. Korrashoid
3.3.1 HOONESTAIJA on kohustatud hoonestusdiguse oluliseks osaks olevad ehitised ja
kogu kinnistu hoonestusdiguse ulatuses hoidma alaliselt heas seisukorras. Selleks
vajalikud parandust6dd ja uuendused on HOONESTAJA kohustatud teostama vastavalt
vajadusele ja/v8i kinnistu omanikuga kokkulepitud tahtajal. >
3.3.2 Kui HOONESTAIJA ei tidida omaniku nduet korrasoleku seisundi loomise kohta

omaniku poolt ndutud tihtaja jooksul, on HOONESTUSOIGUSE SEADJAD &igustatud
laskma teostada vajalikud t66d HOONESTAJA kulul.

3.3.3. HOONESTUSOIGUSE SEADJATEL on &igus teostada _]arelvalvet seadusest Ja
LEPINGUST tulenevate nduete tditmise iile HOONESTAJA poolt viimase ndusolekul ja
tema esindaja juuresolekul eelnevalt kokkulepitud ajal: teostada koormatud KINNISTU ja
seal paikneva ehitise (puhkehoone koos terrassiga) iilevaatust, kontrollida hoonestusdiguse

kasutusala kasutamise vastavust LEPINGULE ning nduda lepingutingimustele mittevastavate
asjaolude ja puuduste kdrvaldamist.

3.4. Kindlustamine

3.4.1. HOONESTAJA on kohustatud kindlustama koormatud kinnisasjal asuva EHITISE
hiljemalt iithe (1) aasta jooksul arvates EHITISELE kasutusloa viljastamisest.

3.42. Kui HOONESTAJA ei tiida eelnimetatud kohustust, on HOONESTUSOIGUSE
SEADJATEL &igus s6lmida kindlustusleping HOONESTAJA kulul.

3.5. HOONESTUSOIGUSE SEADJATE néusolek hoonestusdiguse koormamiseks



asjadigustega
3.5.1. HOONESTAJAL on &igus hoonestusdigust koormata kinnispandi, servituudi,
reaalkoormatise vdi ostueesdigusega ilma HOONESTUSOIGUSE SEADJATE ndusolekuta.

3.6. Hoonestusodiguse tasu

3.6.1. Lepinguosalised on kokku leppinud, et hoonestusdigus seatakse KINNISTULE tasuta.
POOLED avaldavad hoonestusdiguse vairtuseks 200 000.- (kakssada tuhat) krooni.

3.6.2. LEPINGU punktis 3.6.1 nimetatud HOONESTAJA &igus hoonestusdiguse tasu mitte
maksta kantakse kinnistusraamatusse hoonestusdiguse sisuna.

3.6.3. HOONESTUSOIGUSE SEADJATELE v6i KINNISTU Kkasutajale antavad
pollumajanduslikud ja muud toetused kuuluvad KINNISTU omanikule Jafvo1 kasutajale vilja
arvatud HOONESTJALE eraldatud 51htotstarbel1sed toetused. .

3.7. Valduse iileandmine

3.7.1. Lepinguosalised on kokku leppinud, et hoonestusdiguse valdus ning selle oluliseks
osaks oleva rajatavate ehitisetega seonduvad dokumendid (ehitusluba ja ehitisega seotud
projektdokumentatsioon) antakse HOONESTUSOIGUSE SEADJA poolt HOONESTAJALE
{ile LEPINGU sdlmimise paeval.

3.7.2. Valduse iileandmisega liheb HOONESTAJALE iile ka juhusliku hédvimise ja
kahjustumise risk ja digus saadavale kasule.

3.8. Ehitise hivimine
3.8.1. Kui EHITISED hivinevad tervikuna v&i osaliselt, on HOONESTAJA kohustatud 3

~ (kolme) kuu jooksul EHITISED oma kulul uuesti piistitama v0i taastama.

3.8.2. Juhul, kui Hoonestusdiguse alusel piistitatud ehitised ja/vi rajatised héavivad ning
nende taastamine ei ole v&imalik v&i otstarbekas voi majanduslikult pdhjendamatult koormav,
on HOONESTAJAL 6igus nduda HOONESTUSOIGUSE SEADJATELT ndusoleku andmist
Hoonestusdiguse tagasilangemiseks HOONESTUSOIGUSE SEADJATELE.

3.9. Hoonestusdiguse loppemine ja ehitise saatus hoonestusdiguse tiihtaja saabumisel
3.9.1. Hoonestusdigus 15peb selle kustutamisega kinnistusraamatust.

3.9.2. POOLED lepivad kokku, et HOONESTAJAL on digus ja kohustus Hoonestusdiguse
alusel piistitatud EHITISED iihe (1) aasta jooksul pérast Hoonestusdiguse tdhtpéeva
saabumist dra vedada. EHITISED, mis ei ole tihtaegselt 4ra veetud, muutuvad kinnisasja
oluliseks osaks ja lihevad HOONESTUSOIGUSE SEADJATE omandisse ning
HOONESTUSOIGUSE SEADJAD ei ole kohustatud maksma HOONESTAJALE hivitist
kinnisasjale jadvate ehitiste eest. Kui HOONESTAIJA ei ole chitisi ja rajatisi tahtaegselt dra
vedanud, vdivad HOONESTUSOIGUSE SEADJAD Hoonestajalt nouda EHITISTE
dravedamise eest tegelike kulutuste tasumist, kui HOONESTUSOIGUSE SEADJAD on
EHITISED #ra vedanud ithe (1) aasta jooksul arvates HOONESTAJALE &ravedamiseks
maératud tdhtaja saabumist.

3.9.3. HOONESTUSOIGUSE SEADJA ja HOONESTAJA kokkuleppel vdib

hoonestusdiguse tihtaega pikendada, kuid mitte rohkem kui 99 (iiheksakiimne iiheksaks)
aastaks.

3.10.0stueesdigused

3.10.1. HOONESTUSOIGUSE SEADJA ja HOONESTAJA lepivad kokku, et
HOONESTAJAL on KINNISTU vdi selle osa vddrandamisel ostueesdigus. Kéesolevas
lepingupunktis satestatu kohta tehakse Lepingu eseme Kinnistusregistri - registriosa
kolmandasse jakku vastavasisuline kanne.



o

3.10.2. HOONESTUSOIGUSE SEADJA ja HOONESTAJA lepivad kokku, et
HOONESTUSOIGUSE SEADJATEL on hoonestusdiguse vddrandamisel ostueesdigus.
Kiesolevas lepingupunktis sdtestatu kohta tehakse Lepingu eseme kinnistusregistri registriosa
kolmandasse jakku vastavasisuline kanne.

3.10.3. HOONESTUSOIGUSE SEADJA ja HOONESTAJA avaldavad hoonestusdiguse ja
KINNISTU véértuseks 200 000.- (kakssada tuhat) krooni.

4. ASJAOIGUSLEPING ja KINNISTAMISAVALDUS

4.1. POOLED on hoonestusdiguse ja ostueesdiguste seadmises kokku leppinud avaldavad
soovi nende O&igusmuudatuste kinnistusraamatusse sissekandeks, késitledes nimetatud
kokkulepet asjadiguslepinguna asjadigusseaduse tdhenduses ning paluvad teha Pédrnu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse jargmised kanded:

4.1.1. sisse kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Viljandi kinnistusjaoskonna
korteriomandi registriosa nr. 1663839, III jakku esimesele jdrjekohale sissekanne tasuta
hoonestusdiguse seadmise kohta Osaiihing Dorton Properties, registrikood 11248341,
aadress Hobuse 26, Pdrnu linn, kasuks kinnistule rajatavate puhkehoonete ehitamiseks ja
omamiseks, hoonestusdiguse sisuga vastavalt lepingu peatiikile 3.

4.1.2. sisse kanda kanda Tartu Maakohtu Kkinnistusosakonna Viljandi
kinnistusjaoskonna Kinnistusregistri registriosa number 1663839 kolmandasse jakku
esimesele vabale jirjekohale ostueesdigus kinnistu voorandamisel lepingu punktis 4.1.3.
nimetatud hoonestusdiguse igakordse omaniku kasuks.

4.1.3. avada Tartu Maakohtu Kkinnistusosakonna Viljandi kinnistusjaoskonna
Kinnistusregistri Kkinnistu Kinnistusregistriosa nr. 1663839 koormama hakkava
hoonestusdiguse kohta iseseisev registriosa, mille esimesse jakku kanda, lisaks kiesoleva
Lepingu punktis 4.1.1. toodud andmetele hoonestusdiguse sisu vastavalt antud kande
aluseks olevale 20.11.2009.a. sélmitud lepingu peatiikile 3.

4.1.4. sisse kanda lepingu punktis 4.1.3. nimetatud hoonestusdiguse registriosa
kolmandasse jakku esimesele vabale jirjekohale ostueesdigus lepingu p.-s 4.1.3.
nimetatud hoonestusdiguse védrandamisel Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Viljandi

kinnistusjaoskonna Kinnistusregistri registriosa number 1663839, igakordse omaniku
kasuks.

5. NOTARI SELGITUSED

5.1. Notar on POOLTELE selgitanud, et:

- Hoonestusdigus ja muud piiratud asjadigused tekivad kinnistusraamatusse kandmisega,
mitte kiesoleva lepingu ega hoonestusdiguse seadmise lepingu sdlmimisega.

- Hoonestusdigust voib 1dpetada enne tdhtaega hoonestaja ja omaniku kokkuleppel.



- hoonestusdiguse 18petamiseks on vajalik kinnisasja omaniku ndusolek. Nusolek tuleb anda
kinnistusosakonnale v&i hoonestusdiguse omajale (hoonestajale). Nousolek ei ole
tagasivdetav.

- Kéesolevasse lepingusse tuleb mirkida koik hoonestusdiguse seadmisega seotud
kokkulepped. Vastavalt vdladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt
toestatud vormis sSlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku tildosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses sitestatud vormi jargimata
jatmise korral tehing tithine, kui seadusest v&i vormi ndudmise eesmairgist ei tulene teisiti.

- Tsiviilseadustiku tildosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab omanik
hoonestajale lepingu eseme otsese valduse iille andmise ajal lile andma ka lepingu eseme
péraldisteks olevad dokumendid (kaardid, plaanid ja muu taoline) kui kinnisasja péraldised.
Kui omanikul on huvi jitta dokumendi originaal endale, peab ta hoonestajale viimase
néudmisel andma dokumendi originaali asemel drakirja voi viljavotte.

- Koik osapoolte kokkulepped seoses kaesoleva lepingu sélmimisega peavad sisalduma
kéesolevas lepingus, samuti peavad kdik osapoolte kokkulepped olema tdesed ja tiielikud.
Kinnistamisotsuse tegemine ja kannete sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda alles
siis, kui on tasutud kinnistamise eest tasumisele kuuluy riigildiv;

= Kui hoonestaja ei ole hoonestusdiguse seadmisel kokkulepitud tahtaja jooksul néutavat
chitist piistitanud v6i kui hoonestaja rikub oluliselt oma lepingulisi kohustusi, on kinnisasja
omanikul digus nduda hoonestajalt ndusolekut hoonestusdiguse enda nimele kandmiseks
(omanikule langemine). Omaniku igust nduda hoonestusdiguse kandmist enda nimele ei vi
lahutada kinnisasjast. Omanik v&ib hoonestusdiguse enda nimele kandmise asemel nduda
hoonestusdiguse iileandmist tema poolt nimetatud isikule. (AOQS § 244' Iz 1. 2. 3).
Asjadigusseaduse § 244' Ig 1 nimetatud ndue aegub kuue kuu mooddumisel hetkest, mil
kinnisasja omanik saab teada vastava eelduse olemasolust, kuid mitte hiljem kui kahe aasta
mdddumisel ndude tekkimisest.

- Hoonestusdiguse omanikule langemisel jaib piisima hoonestusdigust koormav i) hiipoteek
Ja reaalkoormatis, mis ei kuulu hoonestajale endale; ii) muu piiratud asjadigus, mis koormab
ka hoonestusdigusega koormatud kinnisasja. Teised hoonestusdigust koormavad asjadigused
kaotavad kehtivuse (AQS § 244%).

- Hoonestusdigus ei 1pe ehitise havimisega (AOS § 246) |

- Hoonestajal on &igus hoonestusdigust vdrandada vai pdrandada v&i koormata kinnispandi,
servituudi, reaalkoormatise vdi ostueesdigusega. Hoonestusdigust ei v&i koormata
hoonestusdigusega (AOS § 249 lg 1).

- Hoonestusdiguse v&ib kinnistusraamatus  seada ainult esimesele jirjekohale.
Hoonestusdigusega ei v&i samal jdrjekohal olla muid asjadigusi vai markeid (AOS § 250).
Ehitis, mis on hoonestusdiguse alusel ehitatud v&i ol selle seadmisel olemas ja millele
hoonestusdigus laieneb, on hoonestusdiguse oluline osa (AOS § 241 1g 5).

- Kinnisasja koormavad kinnistusraamatusse kantud asjadigused jadvad kinnisasja omandi
tilekandmise korral seda kinnisasja edasi koormama .

- Kande tegemiseks, muutmiseks vai kustutamiseks on ndutav selle isiku ndusolek, kelle
kinnistusregistriossa kantud Oigust kanne kahjustaks (kinnistusraamatuseaduse § 34",
Jérjekoha muutmiseks on ndutav nende isikute kokkulepe,-kelle iguste jarjekoht muutub, ja
vastava kande tegemine kinnistusraamatusse (asjadigusseaduse § 60).

6. NOTARI VOLITAMINE

6.1. POOLED volitavad LEPINGU tdestanud notarit tegema LEPINGUS tiiendusi,
parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda POOLTE kokkuleppeid LEPINGUS




ning ei too kaasa nende tahte vastaseid tagajirgi.

6.2. POOLED volitavad LEPINGU t3estanud notarit nende esindajana koostama ja esitama
kinnistusosakonnale masruskaebusi LEPIN GUS sisalduvate kinnistamisavalduste alusel
tehtavate médruste peale,

7. LOPPSATTED

7.1. LEPINGU tingimusi v&ib muuta tiksnes POOLTE notariaalselt tdestatud kokkuleppe
alusel ja need joustuvad pérast vormistamist seaduses ettenihtud korras.

7.2. LEPINGU tditmisel, muutmisel v3i I6petamisel tekkivad vaidlused lahendatakse

pooltevaheliste ldbirddkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused
kostja elu-vdi asukohajirgses kohtus.

7.3. POOLED teevad LEPINGU tdestanud notarile viivitamatult iilesandeks esitada LEPING
Parnu Maakohtu Kinnistusametile kinnistusraamatu kande tegemiseks. Notar on poolte
tahelepanu juhtinud sellele, et nimetatud kande tegemine saab toimuda alles siis kui on
tasutud kinnistamise eest vajalik riigilGiv.

7.4. LEPINGU sdlmimisega seotud notaritasu ja kinnistamisel tasutava riigildivu tasub
HOONESTAJA.

7.5. Hoonestusdiguse ja ostueesdiguste seadmise tehinguvéidrtus on kokku 300 000.-
(kolmsada tuhat) krooni.

Notaritasu on 1120.- krooni, kiibemaks 224 - krooni, kokku kuulub tasumisele 1344.- krooni
(NTS §-de 141g.1, § 15, § 22, §23p.2).

Eelnimetatud tasudele lisandub esmaste drakirjade valmistamise tasu NTS § 35 kohaselt iga
lehekiilje (A4) eest 3.- krooni ja iga lehekiilje (A3) eest 5.- krooni. NTS § 31 p.15, § 35
kohaselt digitaalse rakirja véljastamisel, sdltumata andmemahust 200.- kroonj + iga lehekiilje
(A4) eest 3.- krooni ja iga lehekiilie (A3) eest 5.- krooni, (nimetatud summad ei sisalda
kaibemaksu).

Vastavalt notari tasu seaduse § 40 Ig.1 tekib notaril digus nduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu 16puleviimise pédeval ning tehniliste teenuste osutamise tasu ja muude
kulude hiivitamist kohe pérast teenuse osutamist voi kulu tekkimist. Notaril on alates notari
tasu sissendutavaks muutumisest kuni kohase téditmiseni 5igus nduda tasumata summalt viivist
voladigusseaduse § 94 Iaike 1 ja § 113 15ike 1 alusel.

7.6. Kinnistusraamatus hoonestusdiguse ja ostueesdiguste sissekandmise eest on
riigildivuseaduse § 72 kohaselt ette nihtud riigildiv 260.- (tehinguvasrtus 200 000.- krooni) +
2 x 156.- (tehinguvirtus 100 000.- krooni) = 572.- krooni -

7.7. LEPING on koostatud iihes (1) originaaleksemplaris, milline silitatakse notari biiroos.
Esmased drakirjad LEPINGUST véljastatakse POOLTELE LEPINGU s&lmimise péeval.
Arakirja valdamine asendab tdestamisseaduse § 48 kohaselt digustoimingutes
notariaalakti originaali valdamist.

7.8. Notariaalakt on POOLTELE notari poolt ette loetud, antud enne heakskiitmist neile



deliselt alla ki

jate poolt heaks kiidetud ja notari
rjutatud, notariaalaktile 1i
kiidetud ja notari Jjuuresolekul o

satud plaan on POOLTE poolt heaks
makiéeliselt allkirjastatud.

7.9. Digitaalérakirja lepingust esitab notar Tarty Maakohtu kinnistusosakonnale,

POOLED:
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PAASUD HOONESSE

OLEMASOLEY KORGHALJASTUS

SILLUTATUD ALA

JALGRAJAD (SOELUTUD KRUUS)

VALIVALGUSTID h=1 ja 2m

VAATETORN

& GRILLMAJA Kimara Grillikatos 2tk

AIAMAJA Kimara 37 3tk

O D saunamAA Kimara 45 1i

MANGUVALJAK Belander Tristan?

TULETORJE VEEVOTU KAEV
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